SO TN&MT TiNH PHU THO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6:/9YPAPG-TTPTQD Phii Tho, ngay ()5 thang Inam 2024
PHUONG AN

Piu gia quyen sir dung dit dé Nha nwéc cho thué dat thu tlen thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué dbi voi 16 dat co sé san xuit phi
nong nghiép tai xa Lwong Son, huyén Yén Lap

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PHUONG AN

1. Can c& l1ap phwong an:

- Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Luét DAu gi4 tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

- Céc Nghi dinh cua Chinh phu: sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luét Dat dai; s6 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét; s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh vé gia dét;

- Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu ddu gia tai san; Théong tu 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 ciua Bd Tai chinh Stra ddi, bé sung mot s6 diéu cta Théng tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu d4u gia tai san; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gié tai san;

- Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 ctia UBND tinh Pht
Tho ban hanh Quy dinh d4u gia quyén sir dung dit dé giao dt c6 thu tién st dung
d4t hodc cho thué dit trén dia ban tinh Phi Tho; Quyét dinh s6 06/2021/Qb-
UBND ngay 06/5/2021 ciia UBND tinh Phu Tho vé viéc Stra ddi Piéu 14 Quy
dinh v& du gia quyén sir dung dét dé giao dat co thu tién st dung dit hodic cho
thué dAt trén dia ban tinh Pht Tho ban hanh kém thao Quyét dinh s§ 02/2019/QP-
UBND ngay 27/2/2019 ciia UBND tinh Pht Tho; Quyét dinh s6 17/2023/QP-
UBND ngay 21/8/2023 ctia UBND tinh Pha Tho sira dbi, b sung mét s6 Diéu
ctia cac Quyét dinh ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung
dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué d4t trén dia ban tinh Pha
Tho; Quyét dinh s6 20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia UBND tinh vé bang
gid dit 05 nim (2020-2024) trén dia ban tinh Pha Tho; Quyét dinh sb
27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh sira d6i b6 sung mét so



didu ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2019/QD-UBND ngay
18/12/2019 ctia UBND tinh v& bang gia dit 05 ndm (2020-2024) trén dia ban tinh
Phu Tho;

- Quyét dinh s6 2201/QD-UBND ngay 31/8/2021 ctia UBND tinh Phu Tho
vé viéc phé duyét Quy hoach st dung dét giai doan 2021 - 2030 va ké hoach sur
dung dit ndm diu cta quy hoach sir dung dét huyén Yén Lap, tinh Pha Tho;

- Vian ban s 3459/UBND-NNTN ngay 08/9/2023 ciia UBND tinh Phu Tho
vé viéc d4u gid quyén sir dung dét co s& san xuét phi ndng nghiép tai xa Luong
Son, huyén Yén Léap;

- Quyét dinh sé 2480/QD-UBND ngay 20/11/2023 ctia UBND tinh Phu
Tho vé viéc phé duyét phuong 4n sir dung dét ddi voi qui ddt UBND tinh d3 thu
hdi cua Cong ty Lam nghiép Yén Lap truc thudc Téng cong ty Gidy Viét Nam
ban giao cho UBDN huyén Yén Lap quén ly;

- Quyét dinh sb 2716/QD-UBND ngay 18/12/2023 cia UBND tinh Phu
Tho vé viéc thu hdi dit cia UBND huyén Yén Lap giao cho Trung tim Phét trién
qu¥ dit quan 1y tai khu Son Tinh, xa Luong Son, huyén Yén Lap;

- Vin ban sb 287/SXD-QHKT ngay 29/02/2024 cua Sé Xay dung vé viéc
théng nhét théng tin quy hoach dbi véi vi tri thuc hién dAu gia dét co so san xuét
phi ndng nghiép tai xd Luong Son, huyén Yén Lép, tinh Pha Tho;

- Quyét dinh s6 1052/QD-UBND ngay 13/6/2024 ciia UBND tinh Phti Tho
vé viéc chuyén muc dich st dung dat va giao cho Trung tim Phét trién quy dat dé
du gia quyén str dung dét co s san xuit phi nong nghiép tai khu Son Tinh, xa
Luong Son, huyén Yén Lap, tinh Pha Tho.

2. Muc tieu:

- Nang cao hiéu qua str dung dét, thuc hién cong khai, dan chi, cong bing
trong linh vuc dét dai theo Lut D4t dai, Luat PAu gia hién hanh. Tang cudng
cong tac quan 1y Nha nudce trong linh vuc dat dai va xay dung,

- Gop phén ting thu cho ngan sach Nha nuéc tir tién sir dung dét.

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong an, vi tri, dién tich, ha tang ky thuit:

- Tén phuong 4n: DAu gia quyén sir dung dAt dé Nha nuée cho thué dét thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi 16 dét co s& san xuat phi nong
nghiép tai xa Luong Son, huyén Yén Lap.

- Vi tri: Khu Son tinh, x4 Luong Son, huyén Yén Lép co vi tri cu thé nhu sau:



+ Phia Nam: Giap dudng giao thong;

+ Phia Tay: Giap khu tai dinh cu;

+ Phia Bic va phia Pong: Giap dét rimg san xuat.

(C6 ban vé khu dat dau gid kém theo)

- Tong dién tich khu dau gia: 31.210,0 m?.

- Hién trang va ha tang k¥ thuat: Hién trang khu d4t ddu gia c6 ranh gidi rd
rang, khéng tranh chap vé dat dai. Hé thong dudng giao thong duge dau ndi véi
hién trang. Nha nuéc khong xay dung méi ha tang k§ thuét khi t6 chire thuc hién
dau gia quyén st dung dat.

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét va du an dau tu:

- V& quy hoach sir dung dit: Du 4n d& duoc UBND tinh Phii Tho phé duyét
tai Quyét dinh s 2201/QD-UBND ngay 31/8/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach
sir dung dit giai doan 2021 — 2030 va ké hoach str dung d4t nam dau cua quy
hoach sir dung dat huyén Yén Lap, tinh Pht Tho.

- V& du 4n dAu tu: Nha diu tu tham gia du gia phai thé hién day du thong
chi tiet vé du an dau tu khi ngp ho so tham gia dau gia.

- V& théng tin quy hoach x4y dung: Mat d6 xdy dung toan khu: 65%; Téng
cao cong trinh: t6i da 01 tang; Hé so st dung dat toan khu: 0,65 lan theo Vén ban s6
287/SXD-QHKT ngay 29/02/2024 cia S¢ Xay dung.

3. Muc dich, hinh thirc va th&i han si dung cia dién tich dat dau gia:

- Muc dich str dung dat: Dét co s& san xuét phi néng nghiép.

- Hinh thirc thué d4t: Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

- Thoi han thué dat: 50 nam.

4. Thoi gian t6 chire thwe hién cude dau gia:

Du kién thoi gian té chire d4u gia quyén sir dung dét trong nam 2024,

5. Poi twgng, diéu kién dwoc tham gia diu gia; hd so diu gia, tién dit
trwdc phai nop khi tham gia dau gia:

5.1. Doi twong dwoc ding ky tham gia diu gid quyén siv dung dit:

Té chuc, hd gia dinh, ca nhén st dung dit dé& thuc hién du 4n dau tu xay
dung dit thuong mai, dich vu cé nganh nghé dang ky kinh doanh phii hgp, thudc
d6i tuong dugc Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Bieu 120 Luat Dat dai



2024 va dép tmg cac diéu kién cho thué d4t déu c6 quyén ding ky tham gia dau gia.
Truong hgp nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phép ludt v& doanh nghiép khi tham gia d4u gia thi phai théa thuan dé
ctr m§t cong ty thude nhom cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dat; c4 nhan
tham gia ddu gia d6i voi du an dAu tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té
theo quy dinh cta phap luét.

5.2. Diéu kign dwgc tham gia diu gid quyén sic dung dat:

Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai c6 da cac diéu kién sau:

- C6 don d& nghi duoc tham gia d4u gia theo mau do T4 chirc d4u gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung d4t dang muc dich, dung quy hoach,
ké hoach str dung dit khi tring d4u gid; dong thoi c6 cam két thoi gian hoan thanh
x4y dung co ban cta dy 4n theo quy dinh, cam két tong mtic dau tu du an phai
dam bao thuc hién du an theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

- C6 béo céo du an dau tu phit hop vdi quy hoach va ké hoach str dung dét
da dugce phé duyét. Noi dung chinh cua Bao céo dAu tu ctia nguodi tham gia dau
gia gbm:

+ Tén thdong tin chi tiét vé& du 4n dau tu; cha du an;

+ Hinh thirc dau tu; myc tidu dau tu;

+ Pia diém xay dung; quy md, giai phap thuc hién du an;

+ Dién tich sir dung dét; ranh gidi st dung dét; cac chi tiéu vé& quy hoach,
kién trac: hé sb sir dung dét, mat d6 xay dung, chiéu cao xay dung...;

+ Téng mitc diu tu cta du an; hiéu qua cua du an;

+ Thoi gian va tién dd thuc hién du 4n;

+ Nguén von; phuong an quan ly van hanh duy 4n;

+ Céc vu dai dau tu (néu c6) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cia
du 4n d6i véi du 4n thude linh vyc dau tu cé diéu kién.

+ Cac tai liéu c6 lién quan dén Dy an dau tu.

- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 125 Luét
Dit dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky qui hodic cac hinh thirc bao dam khac theo
quy dinh cta phép lujt vé dau tu;

+ Piéu kién nang luc tai chinh dé bao dam viéc sur dung d4t theo tién do cta

du 4n dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan. Trong do:



*C6 von thude s& hitu cia minh dé thue hién dy 4n khéng thip hon 20%
tdng mirc dau tu Dy 4n thé hién trong bao cdo tai chinh ctia nha dau tu duogc kiém
toan doc 14p. Truong hop doanh nghiép, hgp tac xa mdéi thanh 14ap thi xac dinh
vbn cht s& hitu theo von diéu 18 thuc té d3 gop theo quy dinh cta phap lut (c6
Béo cdo Kiém toan vbn caa don vi kiém toan doc 1ap); C6 Vian ban cua co quan
Thué x4dc nhan vé tinh trang khong ng thué dén thoi diém nop hd so tham gia
dau gia;

* Trudng hop nha diu tu tham gia du gia, tai thoi diém tham gia dAu gia
néu dang thuc hién mdt hoac mét s6 du 4n dau tu khéc thi phai xac dinh, giai trinh
& von dau tu thude sé hitu cia minh danh cho cac du an khac 1a bao nhiéu tién
va dam bao diéu kién trén;

* Chimg minh c6 kha ning huy dong von dé thuc hién du 4n tr cac t6 chire
tin dung nhidm dap tmg di ngudn vén theo tbng muc dau tu.

+ Phéi ndp tién dit trudc bang 20% tdng gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khéi diém dé déu gia quyén st dung dat.

+ Chimg minh c6 ndng luc, kinh nghi€m trong viéc phat trién du 4n;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phap ludt vé dit dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d4 c6
hiéu luc phap luat ciia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém tb chirc ddu gia quyén
sir dung dét. Viée xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ctia phéap luét vé
d4t dai 4p dung di véi tit ca cac thira dit dang st dung trén dia ban ca nuéc.

- Khéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

- Pap tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bét dong san ddi véi trrong hop déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bt dong san khac.

- Puoc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Pha Tho thAm dinh du diéu kién
duogc cho thué dat theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

5.3. Hé so, mirc phi tham gia diu gid quyén sir dung dit:

Hb so moi tham gia d4u gia do T6 chire d4u gia phat hanh. Ngudi tham gia
d4u gia phai mua hd so tham gia dau gia, muc thu cu thé duogc quy dinh tai diém
b, khoan 2 Diéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh

va cac quy dinh c6 lién quan khac.



5.4. Tién dit truéc:

Ngudi tham gia diu gia phai nop tién dit trude bang 20% tong gia tri
khu dit tinh theo gi4 khéi diém dé ddu gia quyén st dung dét (quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh ph).

6. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc du gia

- Viéc mé cudc dau gia duge tién hanh sau khi hét han nép hé so du dau
gi4 va da x4c dinh dugc ngudi tham gia ddu gia du diéu kién theo két qua thim
dinh. Phién déu gia s& duoc td chirc theo ding Quy dinh du gia quyén st dung
dat dé giao dét c6 thu tién str dung dit hodc cho thué dat ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 27/02/2019 cia UBND tinh va quy dinh cua
Don vi thuc hién cudc d4u gia duge ban hanh kém theo H6 so moi d4u gia quyén
sir dung dét. Trong phién du gi cc thanh vién trong T chirc d4u gia, td cong
tac, ngudi tham gia ddu gid dit phai nghiém tic thuc hién ding nodi quy, quy ché
d4u gia d& ban hanh.

- Hinh thie ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 40 Luat ddu
gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Quéc hoi.

- Phuong thuc dau gia: Phuong thirc tra gia 1€n theo quy dinh tai muyc a,
khoan 2, Diéu 40 Lu4t diu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cla
Quéc hdi.

7. Chi phi, ngudn kinh phi du gia:

- Chi phi du gi4: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac d4u gia duge quy
dinh tai Diéu 5 Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh
quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai sin va Théng tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta BS Tai chinh Sira dbi, bd sung mét s&
diéu cta Théng tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B$ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gié tai san.

- Ngudn kinh phi: Do ngan sach Nha nuéc cép.

8. Du kién gi4 khéi diém:

Dur kién gi4 khoi didm: Gia khoi didm dAu gia quyén sir dung dat s& dugc
S& Tai nguyén va M6i trudng chi tri x4c dinh, trinh Hbi dong thdm dinh gia dat
thAm dinh va trinh UBND tinh phé duyét va cong khai truéc khi td chirc d4u gia.

9. Pé xuit don vi duge giao t6 chirc thyre hién viée diu gia: Trung tAm

Phat trién quy dat.



10. Phwong thite lwa chon Té chire ddu gia: Pon vi duge giao td chirc
thue hién viée ddu gia lya chon T6 chitc ban déu gia theo quy dinh ctia phap luét
vé diu thau.

I1I. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. X4c dinh diéu kién dé dwoc thué dit ciia nguwoi tham gia diu gia:

- Hd so x4c dinh diéu kién dé dugc thué dat cia nguoi dang ky tham gia
d4u gia bao gdm: Pon dé nghi tham gia diu gia, B4o c4o du an dau tu xay
dung, gidy to ching minh nang luc tai chinh va céc gidy to, tai liéu khac lién
quan (néu co).

- Hb so dang ky du d4u gia duoc bé vao mdt phong bi dan kin ¢ ghi ré ho
tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va ndp 03 bd cho Don vi thuc hién
cudc ddu gia quyén str dung dét, theo dia chi trén thong bio moi du gia trude
cudc diu gia it nhit 05 ngay dé xét diéu kién nguoi tham gia dau gia.

- Sau khi nhan hd so dang ky du d4u gia ctia ngudi tham gia diu gia, TS
chirc dAu gid c6 trach nhiém chuyén cho Trung tim Phat trién qu¥ dét trinh S& Tai
nguyén va Mai trudng thim dinh diéu kién cho thué dét theo quy dinh. Thoi gian
thidm dinh va théng bao két qua cho nguoi ding ky tham gia déu gia khong qué
05 ngay lam viéc. Nhimg hd so du diéu kién cho thué dat s& duoc nop tién dat
trude tham dy cude dau gia.

2. Céc trudng hop khong dwoc tham gia dau gia:

- Céc trudng hop khong duoc tham gia du gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat DAu gi4 tai san.

- Ngudi c6 hd so dang ky du diu gia khéng du diéu kién dé dugc thué dit
theo thong bao cua S& Tai nguyén va Moi trudng.

- Cac truong hop khac theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché diu gia, ho so' moi diu gia va niém yét
thong tin diu gia:

- Trudce khi thue hién niém yét thong tin d4u gia, TS chirc d4u gia phai xay
dung Quy ché d4u gia, H) so moi dau gid. Noi dung Quy ché diu gia, HO so moi
dAu gia va thong tin niém yét duoc quy dinh theo Lut DAu gia tai san va Quy
dinh d4u gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hosc cho thué
d4t ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 cua
UBND tinh Pha Tho. T chirc d4u gia phai cung cip ddy da hd so quy hoach chi
tiét xay dung khu dit dau gia cho ngudi dang ky tham gia d4u gia.



- Ngudi tham gia dau gia dit phai cam két tuan thia Quy ché diu gia va st
dung dat dang quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam bao ding ndi dung, tién
d6 theo Du 4n dau tu xay dung d& ndp khi ding ky tham gia d4u gia.

4. Trinh tuw tién hanh cudc ban diu gia:

Trinh ty thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dét thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luét dit dai va Lu4t DAu gi4 tai san.

5. Giam sat cudc diu gia:

Viéc giam sat cudc dau gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 12 cua
Quy dinh diu gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hoic cho
thué d4t ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QDP-UBND ngay 28/02/2019
cia UBND tinh Pha Tho. Viéc giam sat dugc thyuc hién thong qua phuong thirc:
Nghién ctru hd so, Quy ché cudc dau gi4, tai lidu khac do t6 chirc ddu gia chuyén
dén va yéu cdu té chirc ddu gia giai trinh, thuc hién theo diing quy dinh ctia phap
luat va phuong an d4u gia da duoc phé duyét; cur dai dién tham dy giam sat truc
tiép tai cudc ddu gia.

Dé dam béo giam sat cudc diu gia chit ché, khach quan khi t6 chuc phién
d4u Pon vi duge giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia moi dai dién UBND xa
Luong Son, UBND huyén Yén Lap cung tham gia giam sét.

6. Nguyén tic xac dinh nguoi tring gia:

- Ngudi tham gia du gia trang gia 13 ngudi cé gia du dau gia hop 1é cao
nhét duge T chirc diu gia xac dinh khi xét gia.

- Néu tai vong du cudi cing c6 02 ngudi tham gia dau gia trd 1én ¢ gia
du déu gi cao nhit bing nhau thi T4 chirc diu gi4 s& t& chirc rat tham dé xac dinh
ngudi trung gia va gia trang dau gia.

- Sau khi x4c dinh dugc ngudi trang du gia va gia tring déu gia, TS chic
d4u gia s& 1ap bién ban két qua déu gia c6 ky tén xac nhén clia c4c thanh vién lién
quan lam co s& 14p bién ban ciia cude d4u gia dé trinh duyét két qua dAu gia theo
quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU CUQC PAU GIA

1. Thuc hién nghia vu tai chinh:

- Trong thoi han 05 ngay lam viéce ké tir ngay nhan duge quyét dinh phé duyét
két qua trang d4u gia ctia UBND tinh Pht Tho, co quan thué giri thong bao ndp tién

thué dt bing van ban cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh ctia phap luét vé quan



Iy thué. Nguoi tring ddu gia c6 nghia vu ndp tién tring d4u gia trong thoi han 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dau gia. Ngoai tién sir dung dat, nguoi tring
d4u gia c6 nghia vu ndp 18 phi trude ba va ky quy dau tu, cac khoan phi va 1é phi
khac theo quy dinh (néu c6) d& co quan Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét. Co quan thué thong béo cho co quan c6 chic ning quan ly dat dai vé
viéc ngudi trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

- UBND tinh trich ngan sach cp cho Trung tam Phat trién qu§ dét, co quan
lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cong tac d4u gia quyén sir dung dit
va céc chi phi hop ly ¢6 lién quan.

2. Giao dét va cip gidy chitng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi da nhén dugc thong béo clia co quan thué vé viée ngudi tring dau
gia d3 hoan thanh viéc ndp tién thué dét, co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai
thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 229 Luat DAt dai.
Cu thé:

- Trinh Uy ban nhan dan c4p c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat
va ky Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat;

- Chuyén hd so dén t6 chirc ding ky dét dai hodc chi nhanh cia td chirc
dang ky dét dai dé thuc hién cap nhét, chinh Iy co sé dit lidu dét dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dét d6i véi trueomg hop thué dat.

- Co quan ¢6 chire ning quan ly dét dai chi tri, ph6i hop véi don vi t chirc
thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dét va Uy ban nhan dan cAp x4 noi co dit td
chire ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chiing nh4n quyén str dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat cho ngudi trang ddu gia quyén sir dung dat.

3. Quyén lgi va nghia vu ciia nguoi tham gia dAu gia:

3.1. Ngwoi tham gia diu gid cé quyén:

- Pugc xem tai san d4u gia tai thuc dia, tham khao thong tin lién quan dén
tai san d4u gid theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gid tai san va phap luat khéac c6
lién quan trudc khi mua hd so moi tham gia déu gia;

- Pugc cung cép diy du thong tin, giai thich, hudéng din nhitng véan @ lién
quan dén tai san dau gia;

- Pugc tham gia d4u gia hodc iy quyén cho ngudi khac hay minh tham gia

d4u gia. Viéc Gy quyén phai ding theo quy dinh ctia phap luat;



- Pugc nhén quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gia cla clp ¢ thdm
quyén, bién ban ddu gia va cac gidy to lién quan khéc 1a cin ctr dé nguoi trang
d4u gia duoc cho thué dat, cdp gidy chig nhan quyén str dung dat theo quy dinh
cua phép luat;

- Pugc tir chdi tham gia d4u gid va dugc nhén lai sb tién dat trude trong
trudmg hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chét lugng cia tai san d& niém
yét théng bao cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gid phai dugc thé hién bing
vin ban va dugc glti vé don vi t6 chirc déu gid.

- Ngudi tham gia d4u gia khong trang dau gia va khong vi pham phuong
an, quy ché du gia duoc nhén lai tién dat trudce trong thoi han 03 ngdy lam viéc
ké tir ngay két thuc cude déu gia.

3.2. Ngwoi tham gia diu gid cé cdc nghia vy sau:

- Nguoi tham gia ddu gia 6 tén trong danh sach du diéu kién c6 mit dung
ngdy, gidr tai cudc diu gi, truong hop vi 1y do bét kha khang khong thé c6 mit
tai cudc diu gia thi trong vong 24 gid ddng hd phai thong bao ngay cho don vi tb
chitc ddu gia va néu rd 1y do va phai c¢6 x4c nhén clia co quan ¢ thim quyén noi
xay ra su viéc; néu khong c6 Iy do chinh dang bét kha khang thi bi coi nhu khong
tham gia budi cong bd gia va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia cudc d4u gia Ngudi dai dién clia nha dau tu phai xuit
trinh gidy CMND/CCCD; gidy ty quyén (trong trudong hop dugc ty quyén tham
gia dAu gia);

- Thuc hién nghiém tac dung Phuong 4n, Quy ché cudc déu gia do don vi
t6 chtrc ddu gia ban hanh, quy dinh cta phap luat vé d4u gia tai san va quy dinh
phap luat khéc co lién quan;

- Ky bién ban d4u gia trong truong hop diu gia vién yéu cau;

- Thuc hién cac nghia vy khac theo quy dinh ctia Phép luét;

- Khéng duge rat don hoic tir chdi tham gia dau gia khi di dugc xét duyét
du diéu kién (trir truomg hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sé hugng, chat lugng
clia tai san da niém yét théng bao cong khai).

4. Quyén lgi, trach nhiém cia nguwoi tring diu gia dat:

4.1. Nguoi trang diu gid cé quyén:

- Puoc Nha nuée cho thué dat theo két qua tring déu gid, c6 di quyén loi
ctia ngudi duoc cho thué dit theo quy dinh ciia phap Luat dét dai.

- Pugc co quan nha nudc c6 thdm quyén cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat.

- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phap luét.



4.2. Ngwoi triing diu gid c6 nghia vu sau:

- Ky bién ban d4u gi tai cudc dau gia.

- Nop tién tring du gia theo ding quy dinh.

- Nghiém chinh chép hanh cac quy dinh ctia phap luat dét dai, nha &, xay
dung, quy hoach va cac vidn ban hién hanh khac cua phép luét c6 lién quan trong
qué trinh thyc hién du an.

- Pau tu x4y dung cac cong trinh theo quy hoach va theo dy 4n dugc duyét
Mat do xay dung toan khu: 65%; Tang cao cong trinh: toi da 01 tang; HE s6 sir dung
dat toan khu: 0,65 1an theo Vin ban s6 287/SXD-QHKT ngay 29/02/2024 cia S&
Xay dung.

- Thyc hién theo dung cam két khi tham gia déu gia va két qua trang gia
quyén str dung dat do co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY DAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhiém ciia co quan giao xir ly diu gia

5.1. Ngwoi c6 tai sin diu gid cé cdc quyén sau day:

- Giam sat qué trinh t6 chirc thuc hién viéc ddu gia;

- Tham du cudc dau gia;

- Yéu clu td chirc ddu gia tai san dimg viéc t6 chirc déu gia khi c6 cin cir
cho rang to chirc dau gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Pieu 9 cua Luat Pau gia tai san;

- Yéu ciu déu gia vién didu hanh cudc déu gia dimg cudc dau gid khi c6
cin ctr cho rang dau gia vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu
9 ctia Luét D4u gia tai san; nguoi tham gia dau gia c¢6 hanh vi vi pham quy dinh
tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san;

- Pon phuong chdm dut, huy bé hop déng dich vu dAu gi4 tai san, hop dong
mua bén tai san dau gia hoic dé nghi Toa an tuyén bo hop dong dich vu dau gia
tai san, hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh cia Luat Dau gia
tai san va quy dinh cta Phép luét vé dan su;

- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phap luat.

5.2. Nguwoi cé tai san ddu gid cé trdach nhiém sau diy:

- Chiu trach nhiém v& tai san dua ra dau gia;

- Ky hop ddng mua ban tai san d4u gia hoic trinh co quan cé thAm quyén
phé duyét két qua dau gia tai san;



- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia theo thoéa thuén trong hop ddng mua béan tai san dAu gia hodc
theo quy dinh cda Phéap luét;

- B4o cdo co quan c6 thdm quyén vé viéc lya chon t chirc ddu gia tai san,
dién bién cudc diu gia va két qua du gia tai san trong trudng hop d4u gia tai san
Nha nudc;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctuia Phap luét.

6. Quyén, trach nhiém ciia t6 chirc thuc hién diu gia quyén sir dung dat.

6.1. Quyén ciia t6 chirc thuc hién diu gid quyén sir dung dit

- Cung cip dich vu d4u gia tai san theo quy dinh ciia Lut Déu gi4 tai san;

- Yéu cu ngudi cb tai san dau gia cung cip day du, chinh xac théng tin,
gidy t& ¢6 lién quan dén tai san dau gia;

- Nhan thi lao dich vu d4u gia, chi phi diu gia tai san theo Hop dong dich
vu diu gia tai san;

- Pon phuong chim dirt, hity bo hop déng dich vu dau ga tai sin hogic yéu
cdu Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu du gia tai san v6 hidu theo quy dinh cia
phap lut vé dan su va quy dinh cta Luat DAu gi4 tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

6.2. Nghia vu ciia té chirc thuce hién diu gid quyén sir dung dit

- Thuc hién viéc d4u gié tai san theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat ndy va chiu trach nhiém vé két qua du gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo quy dinh tai Diéu 34 cta Luat Pau
gia tai san va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan;

- Té chirc cude diu gia lién tuc theo diing thoi gian, dia diém da thong béo,
trir truomg hop bét kha khang;

- Yéu ciu ngudi c6 tai san d4u gia giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san d4u gia cho ngudi mua duoc tai san ddu gia; truong hop duge ngudi cé tai
san d4u gia giao bao quan hodc quan ly thi giao tai san va céac gidy to lién quan
dén tai san d4u gia cho ngudi mua dugc tai san dau gi;

- Bdi thudng thiét hai khi thuc hién diu gia theo quy dinh ctia phép luat;

- Thuc hién nghia vu theo hgp dong dich vu d4u gia tai san;

- Chép hanh cac yéu ciu cia co quan Nha nuéc cé thAm quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.



7. Quyén va nghia vu cic co quan lién quan

- S& Tai nguyén va Mbi trudng: T chire xac dinh gia dat cu thé lam gia
khoi diém déu gia quyén st dung dit theo quy dinh.

- $& Tai chinh: Tiép nhan hd so va tham muu Hoi dong tham dinh gia dét
xem xét, thim dinh phuong 4n gia khoi diém dé duara d4u gia quyén sir dung dét.

- Céc s& nganh, don vi ¢é lién quan cén cir cac quy dinh cua phap luéat va
chirc ndng, nhiém vy cda nganh, don vi huéng din nha dau tu tring déu gia thuc
hién cac thu tuc theo ding quy dinh.

VL. XU LY VI PHAM TRONG DAU GIA PAT

1. Trudng hop ngudi tring d4u gia khéng ndp tién hogc khong ndp du tién
trang d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 120 ngay ké tir
ngdy phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén co quan co chirc ning quan ly d4t dai trinh Uy ban nhan dan
cAp c6 thAm quyén hily quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia, nguoi tring
dAu gia khong dugc nhén lai tién dat coc. P6i vai truong hop ngudi tring dAu gia
da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh
1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh;

2. Trudng hop ca nhan tham gia déu gia quyeén sir dung dat dé thuc hién du
4n du tu thi co quan nha nudce c¢6 thim quyén thuc hién viée cho thué d4t cho t6
chirc kinh té do c4 nhan 13 ngudi trang ddu gid quyén sir dung dit dang ky thanh
1ap theo quy dinh tai didm b khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu.

Khi hét thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phti ma ¢4
nhan 12 ngudi trang d4u gia quyén st dung dét dé thuc hién dy 4an dau tu khong
thanh 14p td chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu nay thi co quan cé chiric ndng
quéan ly dét dai trinh Uy ban nhan dén cAp c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh
hiy quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia. Viéc xir Iy khoan tién dit coc
thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu nay.

3. Nguoi trung gia da thuc hién nghia vu tai chinh ma khong sir dung thira
d4t tring gia theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc thi sé bi xir 1y theo phép
luat v& Dét dai va cac quy dinh c6 lién quan.

4. Bén moi du gia néu c6 vi pham trong qua trinh d4u gi4, tuy theo mirc
do6 vi pham s& xir ly theo quy dinh ctia Phap luét.



5. Trong cudc déu gid néu ngudi tham gia ddu gia vi pham nhitng ndi quy,

quy ché diu gi thi bi xir 1y theo phap luit va bi loai khéi cudc ddu gia.

. GIAM bOC

Nguyéeén Quoc Tuin



